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1 ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

Рома́новка — посёлок, административный центр Романовского сельского 
поселения Всеволожского района Ленинградской области. 

Посёлок расположен в центральной части района на 13-м километре 
автодороги А128 (Дорога жизни), в 3 км к востоку от города Всеволожска. 

Расстояние до ближайшей железнодорожной станции Мельничный Ручей — 3 км. 
Ближайший остановочный пункт — платформа Романовка. 

Земельный участок, предоставленный в рамках настоящего проекта имеет ровный 
рельеф и окружен существующей застройкой. 

https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%81%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BF%D0%BE%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5_(%D0%9B%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%BD%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D1%81%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B5_%D0%BF%D0%BE%D1%81%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B5_(%D0%9B%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%BD%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%81%D0%B5%D0%B2%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B6%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%80%D0%B0%D0%B9%D0%BE%D0%BD
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%BD%D0%B3%D1%80%D0%B0%D0%B4%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%8C
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%90128_(%D0%B0%D0%B2%D1%82%D0%BE%D0%B4%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0,_%D0%A0%D0%BE%D1%81%D1%81%D0%B8%D1%8F)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%94%D0%BE%D1%80%D0%BE%D0%B3%D0%B0_%D0%B6%D0%B8%D0%B7%D0%BD%D0%B8
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%81%D0%B5%D0%B2%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D0%B6%D1%81%D0%BA
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9C%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%B8%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%A0%D1%83%D1%87%D0%B5%D0%B9_(%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%86%D0%B8%D1%8F)
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D1%87%D0%BD%D1%8B%D0%B9_%D0%BF%D1%83%D0%BD%D0%BA%D1%82
https://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%BE%D0%BC%D0%B0%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BA%D0%B0_(%D0%BF%D0%BB%D0%B0%D1%82%D1%84%D0%BE%D1%80%D0%BC%D0%B0)


 
 

 Формат А4 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

       
XXX-XXX-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
      

3 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

6 
 
6 

2 ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Согласно СанПин 2.2.2/2.1.1.1200-03 проектируемый объект не относится к 
объектам, подлежащим санитарной классификации и санитарно-защитная зона для него 
не устанавливается. Проектируемый объект не является источником воздействия на 
здоровье и среду обитания человека. 
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3 ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  

Согласно ТЗ основанием для проектирования является Постановление № 554 от 
30.12.2016 года «О внесении изменений и дополнений в программу «Устойчивое развитие 
сельских территорий МО «Романовское сельское поселение» на 2014-2017 годы и период 
до 2020 года». 

Земельный участок проектируемого объекта расположен на следующих земельных 
участках: 

− 47:07:0911008:2144, площадью 19750 м²; 

− 47:07:0911008:2147 площадью 7940 м². 
Землепользование обусловлено следующими документами: 

− Постановление № 3235 от 23.12.2016 года «О предоставлении в  
постоянное (бессрочное) пользование земельного участка по адресу 
Ленинградская обл., Всеволожский район пос. Романовка; 

−  Постановление № 3234 от 23.12.2016 года «О предоставлении в  
постоянное (бессрочное) пользование земельного участка по адресу 
Ленинградская обл.,  Всеволожский район пос. Романовка. 

Планировочная организация земельного участка соответствует действующей 
нормативной документации, в том числе: 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации № 190-ФЗ от 
29.12.2004г; 

− СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения». 
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4 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Основные технико-экономические показатели участка проектирования приведены 
в таблице 1. 

Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели 

Наименование показателя Единица 
измерения Количество 

Площадь благоустройства кв. м. 27690,00 
Площадь участка в границах ГПЗУ кв. м. 27690,00 
Площадь застройки кв. м. 32,00 
Площадь покрытий в границах участка 
землепользования 

кв. м. 5090 

Площадь озеленения кв. м. 19568,00 
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5 ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ 
ТЕРРИТОРИИ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ 
ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, 
ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ ВОД 

Подготовка участка под строительство не требуется.  
В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных геологических 

процессов, то специальных мероприятий по защите территории и объектов не требуется. 
Под площадку для игры в баскетбол/волейбол проектом предусмотрено 

устройство насыпи. Заложение откосов принимается 1:2. Откосы укрепляются посевом 
газонных трав по слою плодородного грунта толщиной 0,10 м. 
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6 ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ 
ПЛАНИРОВКОЙ 

Проект организации рельефа выполнен на основании горизонтальной планировки 
и топографического плана методом проектных отметок точек планировки согласно 
ГОСТ 21.508-93.  

Сток поверхностных вод осуществляется поверх проектируемых и существующих 
покрытий на проезды и озелененную территорию.  

Поперечный уклон пешеходных дорожек и проездов принять 2%. 
Продольные уклоны проектируемых тротуаров, площадей озеленения и  площадок 

с твердым а.б. покрытием соответствуют требованиям СП 42.13330.2011.  
Вертикальная планировка решена в увязке с прилегающими территориями. 
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7 ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

Проектом предусмотрено устройство проездов, тротуаров с твердым покрытием.  
Проектом предусматривается активное озеленение. Работы по озеленению 

проводить в последнюю очередь. Семена газона засеивать на предварительно 
подготовленный спланированный плодородный грунт. Плодородие растительного грунта 
следует улучшать введением минеральных и органических удобрений. При засеве газона 
количество семян на 1 га. засеиваемой площади должно быть не менее 32 кг. 

Также предусмотрена посадка гортензии сирени обыкновенной, липы, ясеня, 
клена. 

По периметру территории предусмотрено устройство ограждения. В графической 
части приведены чертежи – 1-07-2017-ПЗУ.ГЧ.08. 
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8 ССЫЛОЧНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

1 Задание на проектирование; 
2 СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений; 
3 СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения. 
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